
第14回優良事業表彰プロジェクト
「グランフォーレ大橋駅前レジデンス」プロジェクトに関する説明
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概要
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■物件概要
名称／グランフォーレ大橋駅前レジデンス
所在地／福岡市南区大橋一丁目90番
交通／⻄鉄天神大牟⽥線「大橋」駅徒歩2分
地目／宅地
地域・地区／商業地域
法令上の制限／準防火地域、駐車場整備地区
建べい率／90%（80％＋角地10％）
容積率 400%
敷地面積／1,396.79㎡（422.52坪）
建築面積／641.65m
構造・規模／鉄筋コンクリート造地上15階建
総⼾数／83⼾
販売⼾数／83⼾
間取り／2LDK（14⼾）、3LDK（69⼾）
完成日／2022年12月5日
入居開始日／2023年1月20日

■事業概要

土地仕入れ時期／2020年4月頃

土地仕入れ価格／9億3,000万円（一種単価55万円）

建築価格／14億9,100万円

専有面積／ 5,505.30㎡ （1,665.35坪）89.54万円/坪

基準法面積／ 6,691.95㎡ （2.024.31坪）73.66万円/坪

容積対象面積／ 5,586.28㎡ （1.689.84坪）88.24万円/坪

⼾当たり単価／ 1.797万円/⼾

■販売概要

販売時期／2021年11月〜2022年6月（8ヵ月間）

販売価格／3,210万円〜5,700万円（最多販売価格帯 4,600万円台）

販売坪単価／210万円/坪〜295万円/坪（平均坪単価 223万円/坪）

契約率／契約率100％（完売）、完売日 2022年6月30日（竣工前6カ月）

反響／資料請求 895件、来場 342件（歩留まり 24.2％）

販売方法／HP、チラシ、インターネット（スーモ、ホームズ、ヤフー不動産、アットホーム）ポスティング、新聞折込



立地

南の副都心大橋。
特急・急⾏が停車する⻄鉄「大橋」駅まで徒歩2分。
天神エリアも生活圏とする圧倒的な好立地。
そこにあるのは、スマートに都市生活を堪能するプレミアムな日常。
定評ある住宅街でありながら、いつもフレッシュな風が吹く街で、
真のクオリティライフのはじまり。
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位置図
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土地購入時の地図および現地写真
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物件コンセプト
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・都心に近い住宅地で進化しながら庶⺠的な空気も失わない大橋。

・魅力的な街の駅「大橋」駅徒歩2分の好立地。

・モダンでありながら落ち着きを感じる佇まい。

・福岡市南部の副都心の新しいレジデンスをイメージ。



物件FACED
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配置図、各階平面図、立面図
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タイプ別平面詳細図
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エントランスホール・ラウンジ
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・同系色の濃淡、素材感、細部までこだわった意匠でクオリティを演出。

・開放的でゆとりのあるラウンジでゆとりのある空間を醸し出す。



プレミアムバルコニー
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・ゆとりと木目調の天井が風格を湛えるプレミアムバルコニー。

・標準装飾されたダウンライトで上品な空間を演出。



装備仕様（キッチン）
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設備仕様（ユニットバス・洗面化粧台・トイレ）
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ランドプラン
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・駅前、角地、2面道路の希少な特性を活かした設計。

・安全、安心な歩車分離設計。



エコ仕様
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ストラクチャー

16



販売実績
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【関東エリア】



購入者分析

割合(%)件数

12 1030歳未満

28 2330～40歳

19 1641～50歳

17 1451～60歳

12 1061～70歳

12 1070歳以上

83計
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割合(%)件数

27 221人

34 282人

24 203人

7 64人

5 45人以上

4 3その他

83計

割合(%)件数

51 42福岡市南区

22 18福岡市南区以外

17 14福岡県内

2 2福岡県外（九州）

8 7その他

83計

割合(%)件数

61 51賃貸マンション

20 17戸建て

7 6社宅・官舎

7 6親と同居

4 3その他

83計

割合(%)件数

6050会社員

76公務員

1815自営業

00医者

43医療関係者

119その他

83計

割合(%)件数

22 18400万円まで

12 10500万円まで

17 14600万円まで

12 10700万円まで

6 5800万円まで

12 10900万円まで

19 161,000万円以上

83計

【年齢】 【家族数】 【前住所】

【前住居形態】 【職業】 【年収】



その他（土地購入・ゼネコン選定・物件企画で苦労した事）
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■土地購入

・当プロジェクトは、2018年4月30日福岡県南区大楠一丁目90番（767.70㎡）を土地建物で購入し、2020年4月30日に隣接地の福
岡市南区大楠一丁目91番（628.71㎡）の銀⾏跡地を入札にて購入。
当初、90番のみ面積であればワンルームの投資マンションとして企画しましたが、追加買収が出来たためにファミリーマンション
（実需型）として計画。追加買収出来なければ当プロジェクトは成立しなかった。
・上記90番の土地建物の購入時は、居宅及び事務所、店舗の入居者がいたために立退き交渉で労力と時間を費やした。

■ゼネコン選定

・ゼネコン選定につきましては、現在の建築費が高騰する前に施工業者である多⽥建設（株）と請負工事契約締結が出来たために、
販売価格（販売単価）抑えられた。

専有坪当たり 89.54万円/坪
１住⼾当たり 1.797万円/⼾

■物件企画

・全面道路及び電車の線路との距離が近くすべてのサッシにT2を採用。
・建物前面の機械式駐車場を隠すために、植栽を多く採用。
・駐車台数が52台（平置き12台 機械式40台）で全⼾数の83⼾に対して62％の設置。
・間取りについては、都心型マンションの立地の良さを生かし、4LDKの広い間取りは考えず、
最大でも3LDKの73.00㎡の専有面積とした。

販売価格 平均単価＠223万円/坪（現在は＠300万円/坪以上の可能性）
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御清聴ありがとうございました。


