
ミオカステーロ
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第１４回 優良事業表彰受賞
受賞プロジェクトプレゼンテーション

山田建設株式会社



物件概要

構 造︓鉄筋コンクリート 5階建て

敷 地 面 積︓1959.19㎡

総 ⼾ 数︓住宅52⼾

住⼾専有面積︓61.58㎡ 〜 109.43㎡

駐 ⾞ 場︓平置き8台 ・ 機械式21台

所 在︓
神奈川県川崎市多摩区菅稲田堤⼀丁目16番
10号

最寄り駅
京王相模原線 「京王稲田堤」駅 徒歩 2分
JR 南武線 「稲田堤」駅 徒歩 2分



事業概要

建築工事費

原 価︓９億９，９５０万円

住 ⼾ 当 り ︓１，９５９万円

土地仕入

時 期︓２０２１年７⽉頃

事 業 者

売主 施工設計︓⼭田建設株式会社



販売概要

期 間︓２０２２年３⽉〜
２０２３年４⽉（１３か⽉）

販 売 会 社︓株式会社⾃在空間

販 売 方 法

媒 体︓近隣エリアへの投函チラシ

HP各ポータル広告による
反響営業

広告一例

反 響

資 料 請 求︓８６１件

来 場︓３６８件

歩 留 ま り︓１３．８％



販売概要

価 格

販 売 価 格︓４，３９８万円〜
９，２９８万円

最多価格帯︓５，５００万円台

坪 単 価︓２３６万円〜２８５万円
（平均坪単価２５９．１万円）

周 辺 相 場︓４,６７０万程度
（坪単価２１６万円程度）



事業コンセプト
『駅近×2路線 ʻʻ近さʼʼ が叶えるもの』

希少性の⾼い⽴地環境での、地域需要を叶え
るマンションを目指しました

・⽴地環境の希少性について
2021年12⽉より過去3年間、2駅2路線以上
使用可能。徒歩2分以内総⼾数50⼾以上は
本件のみ

・地域需要の分析
過去の分譲実績等のデータを基に、平均専有面積
75㎡以上の豊富なプラン構成に、充実した収納、総
⼾数に対し56.8％の駐⾞場を計画し、ファミリー層
へのニーズに対応しました。



デザイン 〜商品プラン〜

• 外観は白を基調としながら
も、落ち着きのある配⾊にし、
洗練されたシャープなライン
のフォルムに仕上げました

• また、バルコニーの南⻄向き
住⼾を増やすため、最上階
を％が南⻄向きとなってセッ
トバック等の工夫を⾏い、総
⼾数の92.2おります基準階平面図

南西側外観パース



デザイン
〜商品プラン〜

・住⼾内のデザイン
南⻄向きバルコニー側の住⼾の柱を室外側
へ設けたアウトフレーム工法を採用
ワイドスパンにより広々としたバルコニー

・収納計画
南⻄向きの角住⼾では廊下面積を減らし
居室の面積を広げた事で、ウォークインクロー
ゼットなどの収納を多く計画
荷物が増えても収納に困らない利便性を考
慮したデザイン

1階専用駐車場

Kタイプ

SIC 収納

キッチン WIC



南⻄向きバルコニー側の住⼾のリビング

南⻄向きバルコニー側の住⼾のリビング

バルコニー

バルコニー



デザイン
〜商品プラン〜
・外構プラン
1階道路向かいの住⼾には専用駐⾞場を
設け、バルコニーと道路との間には植栽を設
けることで、道路と住⼾の間に空間を作り、
プライバシーを⾼めました。

・災害への配慮
周辺には多摩川がある為、洪水や大雨によ
る水害のリスクを考慮し、地下を掘る計画を
極⼒避け、⽴体駐⾞場や本体ピットを計画。
⾞路にはスロープを設けることで水防ラインを
計画しました。

1階専用駐車場

スロープ付き車路



環境配慮

・⾼効率TES熱源機「エコジョーズ」の採用

・電気⾃動⾞用の給電スリーブの設置

・省エネルギー性では
断熱等級4の取得
⼀次エネルギー消費量等級4以上を取得



事業成果 販売期間13カ⽉（プレ約3ヶ⽉、契約10ヶ⽉）での完売

メインターゲットの近隣エリア、多摩区在住の方が総⼾数51⼾の内39⼾（約76％）をご成約

継続使用しているビルインモデルの利用により、モデルルーム費用を削減し広告宣伝費の削減、
⾃社設計・⾃社施工による建築工事費等を抑制した結果、利益率23.38％を実現



成果要因 ・仕入れの際に短時間でのボリュームチェック、役所調査、工事⾦額の算出、価格検討、事業収
⽀の作成を⾏い、各部協⼒のもとスピーディーに対応できた事。

・測量図提供後の翌⽇には買付証明書を提出が出来た事。

競合他社もございましたが、相対で用地を取得する事が出来ました。
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ご清聴ありがとうございました


